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区域位置示意图

一期工程

二期工程

（加油站）

一期工程

（办公楼）

（汽车城、酒店）

图例

94.30

(±0.00)
建筑首层标高

95.33

消防登高扑救场地

道路

拟建建筑

用地红线

测量坐标

地下车库出入口

绿化

场地标高

硬质铺地机动车充电桩生态停车位

X=2529143.2571

Y=527134.1213

场地出入口

地下车库轮廓线

非机动车停车位

建筑出入口

无障碍机动车生态停车位

垃圾收集点

机动车生态停车位

总绿地面积

绿地类型 面积（㎡） 折算系数 折算后面积（㎡）

实土绿化 168.87 1.00 168.37

非机动车树阵生态停车位 1535.39 1.00 1535.39

生态机动车停车位 4973.04 1.00 4973.04

6676.80㎡

其中

消防车流线

消防车出入口

消防登高扑救场地

设计说明

一、项目概况

本工程项目名称为东盟国际崇左金龙汽车城项目，项目基地位于广西崇左市江州区金龙大道与环

城东路交叉路口。项目总用地面积为43613.31㎡，净用地面积：33354.20㎡，总建筑面积为

55838.46㎡，总计容面积：52386.78㎡,包含五栋汽车城、一栋酒店、一栋办公楼、一座加油站

。其中1#汽车城面积为23467.76㎡，2#汽车城面积为3680.00 ㎡，3#汽车城面积为3250.00㎡，

4#汽车城面积为4870.00㎡，5#汽车城面积为3680.00㎡，酒店地上面积为11107.96 ㎡，酒店地

下车库面积为3451.68㎡，办公楼面积为139.38㎡，加油站面积为1237.68㎡，钢结构立体停车库

面积为954.00㎡。

二、设计依据

1、本项目相关报告及相关批文详见批文附件章节。

2、主要设计依据及要求本设计遵照国家相关规范和标准，主要包括：

2.1工程建设标准强制性条文（城乡规划部分）2000年版；（房屋建筑部分）2002年版；（城市

建设部分）2000年版；（人防工程部分）2003年版等有关部分。

2.2《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019

2.3《建筑防火通用规范》GB55037-2022

2.4 《无障碍设计规范》（GB50763-2012）

2.5 《建筑工程设计文件编制深度规定》（2016年版）

2.6 《民用建筑工程室内环境污染控制标准》（GB50325-2020）

2.7《屋面工程技术规范》（GB50345-2012）

2.8《城乡建设用地竖向规划规范》（CJJ83-2016）

2.9《民用建筑热工设计规范》  GB50176-2016

2.10《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018年版）

2.11《建筑内部装修设计防火规范》GB50222-2017

2.12《公共建筑节能设计标准》GB50189-2015

2.13《广西公共建筑节能设计标准》DBJ/T45-042-2017

2.14《建筑地面设计规范》GB50037-2013

2.15《宿舍、旅馆建筑项目规范》GB 55025-2022

2.16《商店建筑规范》 JGJ48-2014

2.17《崇左市城乡规划技术管理规定》2019版

2.18《建筑采光设计标准》GB50033-2013

3、项目业主提供的地形图、用地红线及设计要求。

4、项目路网图、红线图

三、建筑设计标准

1、本工程为1栋二类高层酒店，5栋多层汽车城，1栋两层办公楼以及1座加油站。设计使用年限

50年。

1.1建筑耐火等级：地上二级，地下一级

1.2建筑防水等级：一级。

1.3建筑公共区域的设计应满足无障碍设计要求。

2、立面设计力求以最简洁和现代的方式来体现现代建筑的风格特点。立面方案均以简约的建筑

外立面构件形成轻巧的装饰构架，并装饰以轻巧的彩色遮阳百叶和空调百叶。立面利用构架处理

出凹凸的外立面关系，形成丰富的外立面阴影。大片玻璃与实墙面的搭配，形成强烈的虚实对比

，外墙的色彩运用符合南方特点的灰白配色，清新淡雅。风格、色彩、材质打破以前传统的工业

建筑呆板，缺乏美感的传统立面设计手法，体现新型工业建筑现代、节能、绿色环保的新时代特

征。

    顺应广西夏热冬暖地区的气候特征，考虑节能与通风设计。建筑采用大面积的开窗通风，单

体平面为东西向布置，引入自然风，设置挑板遮阳，加强建筑物通风换气的性能，提供了充足的

自然通风采光。

四、建筑防火设计

1、规划为耐火等级二级高层建筑、多层建筑，地下车库为一级，严格按照《建筑设计防火规范

》GB50016-2014（2018年版）、《建筑防火通用规范》GB55037-2022进行设计，每栋楼均设有消

防车通道，每栋建筑疏散宽度和防火分区均满足规范要求。

2、相邻用地情况

2.1 用地东面为城市绿化带，无相邻建筑。

2.2 用地南边为城市道路，无相邻建筑。

2.3 用地西面为未开发规划用地，无相邻建筑。

2.4 用地北面为城市绿化带，无相邻建筑。

五、场地无障碍

1、本工程服务网点、停车场、公共活动场地等建筑和场所通过道路或通道无障碍通达。

2、轮椅停车位的轮椅通道做法见总平面施工图。

3、建筑无障碍出入口均应设置无障碍标志牌。

4、机动车库基地出入口应设置减速安全措施。

六、定位

1、本总平面建筑平面控制点（轴线交点，或圆形平面圆心点或椭圆形平面长短轴交点等）坐标

，采用2000年国家大地坐标系定位；建筑室外地面控制点、水面控制水位、室内士0.00楼面或地

面坚向标高，采用1985年国家高程基准定位。或本工程建筑平面控制点坐标及室内士0.00楼面或

地面标高，采用相对建筑外轮廓和室内标高定位。

七、日照影响分析

1、由于本项目汽车城以及办公楼为商业建筑及商业配套建筑，可不考虑日照要求，酒店为10层

的二类高层建筑。通过天正日照软件计算，采用线上分析和分户窗照分析法，得出结论：酒店计

算以崇左市冬至日上午9时至下午15时有效日照时数统计，经计算50%以上房间满足日照不小于

1h。满足《崇左市城乡规划技术管理规定》要求。
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消防示意图

分期示意图

001

无障碍标志

无障碍停车位

5
.
3
M

2.4M 1.2M

数值 备注

43613.31

33354.20 

55838.46 

52386.78 

52386.78 

23467.76 一层5.5米按双倍面积计容

3680.00 一层5.5米按双倍面积计容

3250.00 一层5.5米按双倍面积计容

4870.00 一层5.5米按双倍面积计容

3680.00 一层5.5米按双倍面积计容

11107.96 

139.38 

954.00 

1237.68 

3451.68 

3451.68 

其

中 3451.68 

1.57 规划要求:1.5≤容积率≤2.0

11615.21 

34.82% 规划要求:25%≤建筑密度≤35%

6676.80

20.02% 规划要求:≥20%

618 

规划要求:1.2车位/100㎡建筑面积,满

足。

99 

519
无障碍停车位7个，换算后不小于总标

准停车位的1%

1055

规划要求:2.0车位/100㎡建筑面积，

满足。

主要技术经济指标表

项目

总用地面积（㎡）

净用地面积（㎡）

总建筑面积（㎡）

其

中

地上建筑面积（㎡）

其

中

计容建筑面积（㎡）

其

中

1#汽车城

2#汽车城

3#汽车城

4#汽车城

5#汽车城

酒店

办公楼

钢结构立体停车库

加油站

地下建筑面积（㎡）

不计容建筑面积（㎡）

地下车库

容积率

建筑占地面积（㎡）

建筑密度（%）

绿地面积（㎡)

绿地率（%）

机动车停车位（个）

其中

地下车库停车位

地面停车位

非机动车停车位（个）

1 1#汽车城 5891.49 商业 23467.76 0.00 23467.76 0.00 23467.76 1F5.5M,2~3F5.0M 地上3层 汽车城 23467.76 15.95 

2 2#汽车城 699.20 商业 3680.00 0.00 3680.00 0.00 3680.00 1F5.5M,2~3F3.3M 地上3层 汽车城 3680.00 12.55 

3 3#汽车城 617.50 商业 3250.00 0.00 3250.00 0.00 3250.00 1F5.5M,2~3F3.3M 地上3层 汽车城 3250.00 12.55 

4 4#汽车城 925.30 商业 4870.00 0.00 4870.00 0.00 4870.00 1F5.5M,2~3F3.3M 地上3层 汽车城 4870.00 12.55 

5 5#汽车城 361.00 商业 3680.00 0.00 3680.00 0.00 3680.00 1F5.5M,2~3F3.3M 地上3层 汽车城 3680.00 12.55 

酒店 11107.96 

地下车库 3451.68 

7 办公楼 69.69 办公 139.38 0.00 139.38 0.00 139.38 1~2F3.5M 地上2层 办公楼 139.38 7.15 

8 钢结构立体停车库 954.00 立体车库 954.00 0.00 954.00 0.00 954.00 1~2F2.0M 地上2层 立体车库 954.00 4.00 

9 加油站 1002.63 加油站 1237.68 0.00 1237.68 0.00 1237.68 10.20M - 加油站 1237.68 10.20 

合计 11615.21 52386.78 3451.68 52386.78 3451.68 55838.46 55838.46 

构筑物一览表

序

号
占地面积（㎡） 建筑性质 地上建筑面积（㎡） 计容面积（㎡） 不计容面积（㎡） 总建筑面积（㎡） 建筑层高 层数 各性质用途建筑面积（㎡） 建筑防火高度（m） 备注

6 酒店 1094.40 酒店 11107.96 11107.96 3451.68 14559.64 1F5.1M,2~10F3.6M 地上10层，地下一层 38.10 

地下建筑面积（㎡）

3451.68 

5.500

8.800

12.400

±0.000

-0.150

5.500

8.800

12.400

±0.000

-0.150

5.500

±0.000

-0.150

10.500

15.800

17.300

13.900 13.900

4.0004.0004.000

净用地红线 净用地红线

2#汽车城 1#汽车城 1#汽车城
5#汽车城

钢结构立体停车库 钢结构立体停车库 钢结构立体停车库

135.22 135.14 135.14 136.80 137.19 137.18

城市道路

3#汽车城
5.500

±0.000

10.500

15.800

净用地红线

净用地红线

5.500

8.800

12.400

±0.000

-0.150

37.800

±0.000

-0.300

5.100

8.700

12.300

15.900

19.500

23.100

26.700

30.300

33.900

39.600

17.300

13.900

-0.150

酒店

1#汽车城

134.18 134.84 135.37 136.57 136.15

134.18

城市道路

1-1剖面图

1-1剖面图

135.00

上

残卫 女卫男卫

配电室 财务室

值班室

值班室

楼梯间

盥洗间

便利店

2F

+0.20

实土绿地 机动车生态停车位 非机动车树阵生态停车位

绿化示意图

规划总平面图

2024.07

消防登高扑救场地

酒店

10F

H=39.90M（建筑高度）

3F

连廊

2~3F

规划总平面图

金                  龙                   大                    道

人行出入口

车行出入口

车行出入口

2#汽车城

人行出入口

1#汽车城

3F

H=12.55M
H=15.95M（防火高度)

非机动车停车位298个

447.57㎡

非机动车停车位79个

118.58㎡

地下停车场轮廓线

地下停车场出入口

非机动车停车位108个

163.37㎡

非机动车停车位57个

86.60㎡

非机动车停车位350个

526.28㎡

2F办公楼

H=7.15M

非机动车停车位125个

187.85㎡

非机动车停车位38个

57.98㎡

2.2M围墙

2.2M围墙
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 八、加油站设计说明

1、本图根据现场现场测量绘制,图中所注各建、构筑物（轴线）

尺寸及标高单位以米计。

2、加油站执行以下现行国家标准规范:

《汽车加油加气加氢站技术标准》(GB50156-2021)。

3、图中所示设置埋地92#承重型SF双层汽油罐二台，其中1台单

罐容积为50m
3

，1台单罐容积为25m
3

;埋地95#承重型SF双层汽油罐

一台，单罐容积为50m
3

;埋地O#承重型SF双层柴油罐一台，单罐容

积为50m
3

。总容积折算为150m
3

，属二级加油站。

4、项目采用潜油泵加压式加油工艺，设置卸油和加油油气回收

系统。

5、油罐经外表防腐和防雷防静电接地后，方可覆土，罐顶部低

于混凝土路面1.5m。

6、站内道路坡度不大于8%，且坡向站外;汽车槽车卸车停车位为

平坡设计。

7、本设计图须经当地有关部门批准后方能按图放线施工,施工中

应严格执行施工验收规范条文的有关要求,以确保工程质量。


