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水面高度：129.35米
水深：0.73米

水面高度：128.95米
水深：0.92米

干

水面高度：122.62米
水深：1.20米
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公园上城

中国东盟特色农产品
大市场商超中心

东
风
日
产

高压线位置
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至防城港

南友高速公路

至凭祥

区域位置图

龙峡山保护区

石景林保护区

石景林保护区

水口湖保护区

石景林风景区

碧云洞

至宁明

至新和、那坡

至驮卢

项目位置
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拟建建筑

图例：

商业裙房建筑

18F

1F

现状已建建筑
18F

用地红线

建筑控制线

小区道路

消防登高场地

绿化示意

室外场地标高

室内场地标高

坐标

地下室边线

地面树阵停车位

场地出入口

垃圾收集点

围墙

物业用房

消防控制室

公厕

低层住宅围栏

树阵新能源停车位

地面非机动停车位

住宅出入口

社区用房

快递柜

养老服务用房

总平面图 1:1000

日照分析结论：
本小区总户数2052，其中高层住宅总户数1984户，低层住宅68户均
能满足崇左冬至日1h日照标准，且未使北面碧桂园·公园上城住宅
日照恶化至1h以下(详见日照分析图，线上日照及窗照表格）

日照分析依据
崇左市城乡技术管理规定（试行）

《民用建筑设计统一标准》GB 50352-2019   《住宅建筑规范》GB50368-2005

日照标准采用崇左北纬22°26’，东经107°23'（冬至日1h) 分析软件：斯维尔2014
累计方法：总有效日照（累计）全部 计算时间：冬至日9:00~15：00  计算精度：1
分钟    分析方法：窗照分析（满窗日照） /区域分析

说明：1、本规划高程基准采用1985年国家高程基准，等高
          距1米,坐标系采用2000国家坐标系
          2、本图建筑间距及轮廓尺寸均为外墙间尺寸。
          3、本图高程及标注尺寸单位均为米。
          4、图中标注的建构筑物标高系指室内和室外地坪标高，
            道路指面层中心线标高，室内地坪标高相当于建筑图的
± 0.00标高
          5、图中仅标出周边道路，用地红线及区内道路控制点的
坐标
          6、地下室部分分为两个台地
          7、人防区域位于地下室西侧，底板标高均低于西侧室外
地坪（不外露）
          8、本项目日照标准采用崇左冬至日1h，满窗日照标准，
测算软件天正日照
             结论：所有住户均能满足崇左冬至日1h标准，且未使
北面建筑群原日时长恶化至1h以下,（住宅楼8# 西北户、
18#-1西北户首层为社区服务用房，此处日照二层起算）
          9、本项目机动车停车位100%预留充电桩安装条件，共
2084个，设于地面与地下室；
          10、本项目设置室外配套活动场地2547.52平方米,（室
外人均用地不低于0.3平方米配套群众健身设施）

高压线位置

高压线位置

高压线位置

绿地面积统计表

类型 绿地类型 折算比例 绿地面积 绿地面积（折算） 备注

普通绿地 非地下室顶板绿地 100% 28266.22m2 28266.22m2

地下室顶板绿地

覆土＞1.5m 100% 0 0.00

1.5＞覆土＞1.2m 80%

1.2＞覆土＞0.9m 60% 11739.60m2 7043.76m2

0.9＞覆土＞0.6m 40%

0.6＞覆土＞0.4m 20% 0 0.00

总计 40005.82m2 35309.98m2

0 0.00

0
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规划调整原因：
    受房地产市场变化影响，根据前期销售反馈情况，目前户型的部分使用功能已不能满足市场需求，现申请对户型产品进行优化调整。

项目调整的概况：
    总体规划布局没有大的变化，仅北面沿路住宅16#、17#楼从原来为两组三单元拼接，现改为三组两单元拼接，场地北面中入口往西平移40米（
满足道路交叉口退距规定）；同时对项目3、4期（9#—19#楼，未建设）住宅户型内部格局进行优化调整，同步优化建筑层数及指标数据；增设养
老服务用房，位于19#楼首层（规模满足规划要求）；优化地下室布置，减少地下室面积；低层住宅区与1#—8#楼高层住宅无调整（已建设）。规
划调整后的指标满足规划设计条件要求。

数据对比：
    总建筑面积从原来296036.55平方米调到290356.99平方米，减少5679.56平方米。总计容面积从原来248191.28平方米调到248191.18平方米
，减少0.1平方米；不计容面积从原来47845.27平方米调整为42165.81平方米，减少5679.46平方米；绿地面积从原来的34882.28平方米，调整成
35309.98平，增加427.7平，绿地率仍为35%（满足规划要求）；建筑占地从原来22616.39平方米调整为22535.00平方米，减少81.39平方米，建
筑密度22.70%（规划要求≤30%），满足规划要求；住宅总户数从原来的2052户调整为2047户，减少5户；机动车停车位从原来2089辆，调整为
2084辆（满足规划要求）；非机动车停车位从原来2125辆，调整为2122辆（满足规划要求）。

规划调整说明

含树阵机动车位、水体

0.00

含树阵机动车位


