《崇左市中心城区451402-JCB-DL-01独立地块详细规划》

一、项目位置与规模
（一）项目位置
项目地块位于合那高速崇左北高速收费站东部、合那高速南部、进城大道北部，中信大锰崇左产业园西部。
（二）规划面积
规划总用地面积为40393.09平方米（约60.59亩）。
二、用地布局规划
（一）土地使用布局
项目地块规划用地性质为二类工业用地（100102）和防护绿地（1402），合计面积40393.09㎡。
其中，二类工业用地（100102）面积37874.95㎡，防护绿地（1402）面积2518.14㎡。
（二）环境保护目标
[bookmark: _Toc16899][bookmark: _Toc29852][bookmark: _Toc17509][bookmark: _Toc32210][bookmark: _Toc23690][bookmark: _Toc13221][bookmark: _Toc2173][bookmark: _Toc14628][bookmark: _Toc29984][bookmark: _Toc12772][bookmark: _Toc9256][bookmark: _Toc7456][bookmark: _Toc20333][bookmark: _Toc2022][bookmark: _Toc10564][bookmark: _Toc20697][bookmark: _Toc28227][bookmark: _Toc14068][bookmark: _Toc16977][bookmark: _Toc31466][bookmark: _Toc6764]1.大气环境控制目标
项目地块均执行《环境空气质量标准》（GB3095-2012）的二级标准。
[bookmark: _Toc26348][bookmark: _Toc3163][bookmark: _Toc14651][bookmark: _Toc27982][bookmark: _Toc10364][bookmark: _Toc29624][bookmark: _Toc3635][bookmark: _Toc10502][bookmark: _Toc12284][bookmark: _Toc5822][bookmark: _Toc7240][bookmark: _Toc14571][bookmark: _Toc29960][bookmark: _Toc22484][bookmark: _Toc7590][bookmark: _Toc30040][bookmark: _Toc15131][bookmark: _Toc4334][bookmark: _Toc21783][bookmark: _Toc29589][bookmark: _Toc11753][bookmark: _Toc31001]2.水环境控制目标
[bookmark: _Toc25143][bookmark: _Toc31990][bookmark: _Toc30176][bookmark: _Toc4570][bookmark: _Toc22156][bookmark: _Toc16428][bookmark: _Toc31030][bookmark: _Toc8523][bookmark: _Toc15036][bookmark: _Toc17984][bookmark: _Toc21970][bookmark: _Toc30195][bookmark: _Toc14723][bookmark: _Toc2289][bookmark: _Toc18103][bookmark: _Toc19565][bookmark: _Toc30728][bookmark: _Toc2636]项目地块用地范围内自然水域按《地表水环境质量标准---GB3838-2002》Ⅲ类控制，地下水按《地下水质量标准》 （GB/T14848-2017）Ⅲ类标准控制。
[bookmark: _Toc20845][bookmark: _Toc5031][bookmark: _Toc24416][bookmark: _Toc23076]3.声环境控制目标
项目地块按照《声环境质量标准》（GB3096-2008）2类标准控制。
[bookmark: _Toc28897][bookmark: _Toc18742][bookmark: _Toc23736][bookmark: _Toc12986][bookmark: _Toc18044][bookmark: _Toc16719][bookmark: _Toc31946][bookmark: _Toc14577][bookmark: _Toc25990][bookmark: _Toc18892][bookmark: _Toc18270][bookmark: _Toc31909][bookmark: _Toc7170][bookmark: _Toc6865][bookmark: _Toc1610][bookmark: _Toc27434][bookmark: _Toc1066][bookmark: _Toc21912][bookmark: _Toc15085][bookmark: _Toc6449][bookmark: _Toc6368][bookmark: _Toc1931][bookmark: _Toc29618][bookmark: _Toc18353][bookmark: _Toc20805][bookmark: _Toc3576][bookmark: _Toc21910][bookmark: _Toc1854][bookmark: _Toc6629][bookmark: _Toc25267][bookmark: _Toc11234][bookmark: _Toc9761][bookmark: _Toc22472]4.固体废弃物控制目标
规划生活垃圾清运率达到100%，生活垃圾统一运往崇左市或就近乡镇垃圾处理厂进行处理；工业固体废弃物做好无害化处理和综合利用，工业废弃物集中处置率达到100%；建设固体废弃物可用于填土和铺路。
    三、配套设施规划
[bookmark: _Toc12223][bookmark: _Toc24854][bookmark: _Toc23015]（一）公共服务设施
1.文化活动室
项目地块内部设置职工文化室一间，附设于主要建筑中，建筑面积控制在100~150㎡左右。
2.公共厕所
项目地块内部设置公共厕所三处，附设于主要建筑或附属建筑中，单个公共厕所建筑面积控制在30~50㎡左右。
3.社会停车场
项目地块内部设置社会停车场两处，附设于主要建筑或附属建筑中，单个公共厕所建筑面积控制在30~50㎡左右。
[bookmark: _Toc750][bookmark: _Toc17093][bookmark: _Toc9760]（二）公用设施规划
1.综合水泵房
项目地块内部设置综合水泵房一处，独设于地块内，用地面积控制在50~80㎡左右，周边地块设置安全防护绿带，以保障供水水质安全。
2.一体化污水处理机房
项目地块内部设置一体化污水处理机房一处，独设于地块内，用地面积控制在10~20㎡左右。
3.消防水池
项目地块内部设置消防水池一处，地埋设于地块内，水池容量控制在30~50m³左右。
[bookmark: _GoBack]4.一体化污水处理设备房
项目地块内部设置一体化污水处理设备房一处，独设于地块内，水池容量控制在15~30m³左右。
5.化粪池
项目地块内部设置化粪池一处，地埋设于地块内，容量控制在15m³左右。
[bookmark: _Toc9801][bookmark: _Toc6768][bookmark: _Toc17278][bookmark: _Toc29755][bookmark: _Toc8757][bookmark: _Toc20243][bookmark: _Toc21589][bookmark: _Toc2069][bookmark: _Toc627][bookmark: _Toc23924][bookmark: _Toc10405][bookmark: _Toc15125]四、综合交通及竖向规划
[bookmark: _Toc5396][bookmark: _Toc31068][bookmark: _Toc5108][bookmark: _Toc32298][bookmark: _Toc11522][bookmark: _Toc4293][bookmark: _Toc23811][bookmark: _Toc21270][bookmark: _Toc16349][bookmark: _Toc2432][bookmark: _Toc31164][bookmark: _Toc8632]（一）内部道路系统规划
1.道路红线宽度设计
道路红线宽度不小于4.5m。
2.道路横断面设计
道路断面采用一块板形式，道路设计车速5-10公里/小时。
3.消防车道、回车场设计
尽头式消防车道应设回车道或回车场，回车场的面积不应小于12mX12m。
消防车道的净宽和净空高度均不应小于4.0米，供消防车停留的空地其坡度不宜大于3%。
[bookmark: _Toc24578][bookmark: _Toc18647][bookmark: _Toc24339][bookmark: _Toc18246][bookmark: _Toc26395][bookmark: _Toc27640][bookmark: _Toc7883][bookmark: _Toc22281][bookmark: _Toc30393][bookmark: _Toc10700][bookmark: _Toc20888][bookmark: _Toc27645][bookmark: _Toc18366][bookmark: _Toc7546][bookmark: _Toc13649][bookmark: _Toc3325][bookmark: _Toc29529][bookmark: _Toc14677][bookmark: _Toc19969][bookmark: _Toc4773][bookmark: _Toc26688][bookmark: _Toc2273][bookmark: _Toc17147][bookmark: _Toc23604][bookmark: _Toc1733][bookmark: _Toc17217][bookmark: _Toc10373][bookmark: _Toc4223][bookmark: _Toc19544][bookmark: _Toc31514][bookmark: _Toc724][bookmark: _Toc24678][bookmark: _Toc28301][bookmark: _Toc32371][bookmark: _Toc20608]（二）竖向规划
保证地表水排水通畅，地面排水坡度均大于0.25％，在满足场地排水的前提下，地块的规划控制高程建议高出周边道路0.3米以上，地块与道路交界处的高程须与道路进行平接。
项目地块标高建议控制在107.50M-109.00M之间,最低点位于项目地块东南部，具体场地设计标高可根据地形和周边道路标高确定。
五、公用设施规划
（一）给水工程
规划项目地块最高日用水量约为200.53m³/日。
（二）污水工程
规划项目地块平均日生活污水总排放量为71.61m³/日。
（三）电力工程
规划项目地块负荷密度约为0.67MW/平方公里。
（四）通信工程
规划项目地块总固定电话主线约为27-38线、移动电话预测总需求量约为25部、数据用户预测需求量约为10-13线。
（五）燃气工程
规划项目地块天然气年需求量约2526.51m³。
（六）环卫工程
规划项目地块预测生活垃圾日常排出量为0.030（吨/天）。
六、地块建设管控规划
（一）地块划分
规划项目地块划分1个管理单元，共计2个地块。
（二）地块建设开发控制
表6-1各地块建设开发控制指标情况一览表
	地块编码
	容积率
	建筑密度
（建筑系数）
	绿地率
	建筑高度
	备注

	451402-JCB-DL-01-01
	≥0.8
	≥40%
	≤20%
	≤36M
	工业项目用地范围内行政办公及生活服务设施用地不得分割转让；原则上用地面积不得大于工业项目总用地面积的7%，建筑面积不得大于工业项目总建筑面积的15%。严禁建造成套住宅、专家楼、宾馆、招待所和培训中心等非生产性配套设施。

	451402-JCB-DL-01-02
	-
	-
	≥75%
	-
	


（三）建筑建造控制
1.建筑退界控制
（1）地块北侧区域沿用地边界退让
地块北侧紧靠合那高速公路，根据合那高速公路两侧建筑控制区的范围要求，地块北侧沿用地边界退让距离按30米控制。
（2）地块东侧、南侧、北侧区域沿用地边界退让
地块东侧、南侧、北侧沿用地边界的建筑，其退让距离按9米控制，但退让距离小于消防间距时，应按消防间距的规定控制。
（3）建筑沿内部道路红线退让
内部道路两侧新建、改建建筑，除本规划生效前已经批准的详细规划另有规定外，其后退道路红线的距离不得小于3米。
[bookmark: _Toc407][bookmark: _Toc7271][bookmark: _Toc11516][bookmark: _Toc14539][bookmark: _Toc31764][bookmark: _Toc32467][bookmark: _Toc19503][bookmark: _Toc20786][bookmark: _Toc2903][bookmark: _Toc22851][bookmark: _Toc18860][bookmark: _Toc6421][bookmark: _Toc18592][bookmark: _Toc28490][bookmark: _Toc31690][bookmark: _Toc23244][bookmark: _Toc9954][bookmark: _Toc11845][bookmark: _Toc31139][bookmark: _Toc7862][bookmark: _Toc15176][bookmark: _Toc5951][bookmark: _Toc17195]（4）建筑间距控制
非居住建筑的间距，按消防间距的规定控制。
（四）交通指标控制
[bookmark: _Toc20413][bookmark: _Toc23103][bookmark: _Toc29578][bookmark: _Toc1680][bookmark: _Toc17314][bookmark: _Toc26398][bookmark: _Toc8084][bookmark: _Toc25610][bookmark: _Toc22621][bookmark: _Toc30572][bookmark: _Toc32548][bookmark: _Toc24395][bookmark: _Toc22044][bookmark: _Toc27477][bookmark: _Toc19334][bookmark: _Toc8537][bookmark: _Toc6042][bookmark: _Toc7454][bookmark: _Toc22209][bookmark: _Toc8933][bookmark: _Toc10609]（一）机动车出入口方位
地块机动车出入口控制地块机动车入口的方位及数量，方便地块机动车出入。各地块机动车出入口方向和数量以及禁止机动车出入口设置的路段详见规划控制图则。一般每个地块设1-2个出入口。
[bookmark: _Toc1772][bookmark: _Toc30851][bookmark: _Toc10452][bookmark: _Toc21929][bookmark: _Toc31417][bookmark: _Toc8844][bookmark: _Toc17727][bookmark: _Toc12964][bookmark: _Toc25129][bookmark: _Toc8118][bookmark: _Toc10301][bookmark: _Toc32164][bookmark: _Toc27870][bookmark: _Toc3591][bookmark: _Toc4474][bookmark: _Toc19785][bookmark: _Toc11289][bookmark: _Toc9488][bookmark: _Toc3285][bookmark: _Toc15391][bookmark: _Toc9112][bookmark: _Toc22384][bookmark: _Toc450][bookmark: _Toc17581][bookmark: _Toc28018][bookmark: _Toc17596][bookmark: _Toc22511][bookmark: _Toc14159][bookmark: _Toc28995][bookmark: _Toc10579][bookmark: _Toc29987][bookmark: _Toc9283][bookmark: _Toc29103][bookmark: _Toc10706][bookmark: _Toc3264][bookmark: _Toc2253][bookmark: _Toc1872][bookmark: _Toc31277][bookmark: _Toc6783][bookmark: _Toc6559][bookmark: _Toc2619][bookmark: _Toc28432][bookmark: _Toc8177][bookmark: _Toc23215][bookmark: _Toc14641][bookmark: _Toc11684]（二）停车泊位
机动车停车场用地面积按当量小汽车泊位计算，露天停车按每泊位25-30平方米计算，停车泊位控制指标按0.3-0.5车位/100㎡建筑面积测算。

附件一：地块控制指标一览表
	地块编号
	用地代码
	用地性质
	主导功能建筑面积比例（%）
	不可兼容用地类型（负面清单）
	地块面积（㎡）
	容积率
	建筑密度/建筑系数（%）
	绿地率（%）
	建筑限高（m）
	配套设施
	备注

	451402-JCB-DL-01-01
	100102
	二类工业用地
	-
	-
	37874.95
	≥0.8
	≥40%
	≤20%
	≤36
	1、2.3、4
	

	451402-JCB-DL-01-02
	1402
	[bookmark: OLE_LINK3]防护绿地
	-
	-
	2518.14
	-
	-
	≥75%
	-
	-
	

	1、给水泵房  2、集中污水处理设施  3、消防水池  4、停车场
	
























附件二：主要图纸
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